WYLOZENIE DO PUBLICZEGO WGLADU
PROJEKT - 2016.08.16

Uchwala Nr ...................
Rady Gminy Bobrowniki

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki
sotectwo Twardowice zatwierdzonego uchwala nr XXXVII1/487/14 Rady Gminy Bobrowniki w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki - solectwo Twardowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778), w zwigzku z uchwata Nr X1/146/15 Rady Gminy
Bobrowniki z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie: przystapienia do zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki sotectwo Twardowice zatwierdzonego uchwata nr
XXXVII1/487/14 Rady Gminy Bobrowniki w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobrowniki - sotectwo Twardowice.

Rada Gminy Bobrowniki

stwierdza, ze zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki
sotectwo Twardowice zatwierdzonego uchwalg Nr XXXVII11/487/14 Rady Gminy Bobrowniki w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki - sotectwo Twardowice nie narusza
ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki”
przyjetej uchwatg nr X11/116/11 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

i uchwala:

zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki sotectwo
Twardowice zatwierdzonego uchwatg nr XXXVI11/487/14 Rady Gminy Bobrowniki w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki - sotectwo Twardowice.

§1
Zmiana fragmentu planu dotyczy czg$ci graficznej ustalen uchwaty nr XXXVIII/487/14 Rady Gminy
Bobrowniki z dnia 27 marca 2014 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego z 2014 r. poz. 2468), t].
zalgcznika nr 1 - Rysunku planu.

§2
Zmiana fragmentu planu obejmuje obszar, ktorego granice okreslone zostaty w uchwale Nr X1/146/15 Rady
Gminy Bobrowniki z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie: przystgpienia do zmiany fragmentu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki sotectwo Twardowice zatwierdzonego uchwata nr
XXXVII1/487/14 Rady Gminy Bobrowniki w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobrowniki - sotectwo Twardowice.

§3
W uchwale nr XXXV I111/487/14 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki - sotectwo Twardowice wprowadza si¢ nastgpujaca
zmiang: zmienia si¢ zaltacznik nr 1 - Rysunek planu, w zakresie okre§lonym w zataczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty, tj. na Rysunku zmiany fragmentu planu, wykonanym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

§4
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bobrowniki.

§5
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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UZASADNIENIE

Projekt zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki sotectwo
Twardowice zatwierdzonego uchwata nr XXXVII1/487/14 Rady Gminy Bobrowniki w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki - sotectwo Twardowice, sporzadzony zostat na
podstawie uchwaty Nr X1/146/15 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie:
przystapienia do zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki
solectwo Twardowice zatwierdzonego uchwata nr XXXVIII/487/14 Rady Gminy Bobrowniki w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki - sotectwo Twardowice.

Zmiang planu objg¢to obszar dziatki nr 11/1 o powierzchni 0,0767 ha.

Przestanka do sporzadzania zmiany planu byty potrzeby wiasciciela nieruchomos$ci co do przeznaczenia dziatki
na cele inne niz zapisane w planie obowigzujacym, tj. nie na cele zabudowy zwigzanej z obstugg rolnictwa a na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Co nie pozostaje bez znaczenia, niniejsza zmiana planu przywraca
przeznaczenie dziatki obowigzujace do 2014r.

Tryb sporzadzenia zmiany planu (jako nowelizacja), zostat przyjety ze wzgledu na mozliwos¢ wprowadzenia
ujednolicenia rysunku planu poprzez polagczenie terendw o tym samym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania oznaczonych tym samym symbolem (T-3MNU oraz T-2KDD), zaréwno w planie jak i w
zmianie planu. Rozwigzanie takie pozwala, ustala¢ zasady zabudowy terenu T-3MNU z pomini¢ciem linii
rozgraniczajacej pomiedzy terenem wyznaczonym w planie i jego niewielkim poszerzeniem wyznaczonym w
zmianie planu, a tylko takie rozwigzanie zapewnia mozliwo$¢ prawidlowego korzystania z terenu T-3MNU.

Wymogi wynikajace z art. 1 wust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015, poz. 199, ze zm.) zostaly w projekcie zmiany fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednione w nastgpujacy sposob:

-art. 1, ust. 2:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe. Zmiana planu wprowadza wyltacznie zmiang¢ przeznaczenia terenu na cele zgodne z
przeznaczeniem terenu przyleglego oznaczonego symbolem T-3MNU, wilaczajac dziatke w granice tego
terenu, zachowujac w pelni wymagania planu obowigzujacego w zakresie parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu. Biorac pod uwage, ze zmiana planu ujednolica przeznaczenie terenu tworzacego
ciag zabudowy przy drodze publicznej kasy lokalnej, eliminujac potencjalnie konfliktowe przeznaczenie na
cele zabudowy stuzacej obstudze rolnictwa, nalezy uznac, ze niniejsze dzialanie jest zdecydowanie korzystne
z punktu widzenia tadu przestrzennego oraz zachowania waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

2. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
Plan wprowadza przeznaczenie 0 zdecydowanie mniejszej potencjalnej ucigzliwosci dla $rodowiska, niz
przeznaczenie dotychczasowe, jednocze$nie nie wprowadza zadnych innych zmian majacych znaczenie dla
funkcjonowania $rodowiska. Dziatka obejmuje teren rolny klasy RV, ponadto zgodnie z planem
obowigzujagcym stanowi teren zabudowy w zwigzku z czym nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w obszarze zmiany planu brak obszaréw Iub
obiektow o wartosciach kulturowych.

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepelnosprawnych:
Zmiana w planu nie obejmuje zagadnien z tego zakresu, w zwigzku z czym zachowuje ustalenia planu
obowiazujacego.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez: powrdét do przeznaczenia o wyzszej wartosci rynkowej
posiadajacej rowniez

6. Prawo wlasnos$ci poprzez: uwzglednienie potrzeb wiasciciela terenu.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
Zagadnienia nie sg przedmiotem planu ze wzgledu na stosunkowo bardzo maty obszar objety zmiang planu,
jego lokalizacje oraz brak znaczacych elementdéw infrastruktury shuzacej, posrednio lub bezposrednio,
obronnosci i bezpieczenstwu Panstwa.




8. Potrzeby interesu publicznego: poprzez: zachowanie fragmentu drogi publicznej oznaczonej symbolem
T-2KDD, stanowiacego trojkat widocznosci skrzyzowania z drogg publiczng klasy lokalnej, oraz zachowanie
terenu przeznaczonego na realizacje przepompownie Sciekow,

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: poprzez
zachowanie terenu przeznaczonego na cele infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci realizacje
przepompownie $ciekow, zapewniajacego mozliwos¢ realizacji innej infrastruktury technicznej wzdtuz ulicy
klasy lokalnej.

10. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;
Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:
— ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwos$ci sktadania wnioskow (w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej),

11. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. do celow zaopatrzenia ludnosci:
Zmiana planu nie zwigksza ilosci terendow przeznaczonych do zabudowy. Wplyw pojedynczej nowej
dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug o
niewielkiej skali, nie wplywa znaczaco na zwigkszenie zapotrzebowania na wod¢ w Gminie. Ponadto
przez dziatke przebiega wodociag @150 zapewniajac odpowiednie zaopatrzenie w wode.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.
W zwiazku z tym zZe, zmiana planu obejmuje pojedyncza, niewielka dzialke budowlana wywazenie
interesu publicznego i prywatnego sprowadza si¢ do: z jednej strony, przeznaczenia znacznej czesci
dziatki na cele preferowane przez wiasciciela, a z drugiej strony zachowanie obowigzujacego
przeznaczenia niewielkiej czesci dziatki na realizacj¢ zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, tj. kanalizacji sanitarnej (przepompownia) i trojkata widocznos$ci drogi
T-2KDD.

- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;
zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

w



W zwigzku z tym Ze, zmiana planu obejmuje pojedyncza dziatke budowlang zlokalizowana w ciagu
zabudowy potozonym bezposrednio przy drodze publicznej klasy lokalnej, stanowigc niejako
uzupelnienie luki (w planie obowigzujagcym T-RU), mozna stwierdzi¢, ze zarowno wymagania tadu
przestrzennego jak i efektywne gospodarowanie przestrzenia sa tu w petni uwzglednione a przylegte
drogi publiczne zapewniaja: minimalng transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego, maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, fatwos¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Twardowice obejmuje
wylacznie korekte przeznaczenia pojedynczej dziatki budowlanej, bedaca nastepstwem nieprawidtowych
rozstrzygnie¢ przyjetych w planie obowigzujacym (uchwata Nr XXXVII/487/14 Rady Gminy
Bobrowniki z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobrowniki - sotectwo Twardowice (Dz. Urz. Woj. S1. z 2014 r. poz. 2468))

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen zmiany planu, przyniesie wymierne cho¢ niewielkie korzysci w postaci zwigkszonych
wpltywow do budzetu. Co istotne zmiana planu nie generuje zadnych dodatkowych wydatkdéw po stronie
Budzetu Gminy.

Rozwigzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki
sotectwo Twardowice zatwierdzonego uchwala Nr XXXVII1/487/14 Rady Gminy Bobrowniki w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobrowniki - sotectwo Twardowice nie
naruszajg ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bobrowniki” przyjetej uchwatg nr X1I/116/11 Rady Gminy Bobrowniki z dnia 27 pazdziernika 2011 r.



